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GERIVIERING

Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan

,Gewerbegebiet Germeringer Norden (1.Bauabschnitt)*

3. Teilanderung im Bereich Gewerbegebiet GE 1
Anderung fur das Grundsttick Flur N. 259/7 Gebiet GE1

Fassung vom 03.12.2025

Planzeichnung und textliche Festsetzungen

Planer: Zwischenrdume Architekten + Stadtplaner GmbH, Henning, Nabauer, Siedenburg, Meneses

Blutenburgerstr. 85, 80426 Miinchen



Die Stadt Germering erlasst aufgrund

- §2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung die 3. Teilédnderung
im Bereich der Gewerbegebiete GE 1 fur das Grundstiick Flur Nr. 259/7, Gebiet GE
1, zum Bebauungsplan ,Germeringer Norden 1. Bauabschnitt” im beschleunigten
Verfahren nach § 13 BauGB als

Satzung




A Festsetzungen durch Planzeichen

0. Geliungsbereich
0.1 - o am. OrONZe des riiumiichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplaninderung "
1. Art Ma der Nutzung
1.1 Gewerbegebiet mit Nummerierung z.B. GE1
1.2 GR 1805 Grundftdche in gm als HéchstmaB z.B. 1805 gm
2. Bauweise/ Baugestaitung
22 mrmumeawes  Baulinie
23 WH75 Wandhdhe in Metern als HichstmaB, z.B. 75 m
24 GH 500 Gebiudehdhe in Metern

inkl, TerrassengeschoB als HéchstmaR, z.B. 50,0 m.
Die Fassaden des Terrassengeschosses milssen
umiaufend mind. 3,0 m, gegeniiber dem unteren
GeschoB, zuriickgesetzt sein.

Ohne Terrassengescho8 reduziert sich die zulissige
Gebiudehdhe um ein GeschoR.

. Nebsnaniagen / Steliplitze
o=
3| s | Ftiichen fiir Steliplitze
b J {(Parkdeck) _
4. Griin- und Freifiichen
4.1 00000 Flichenzu von Bepflanzungen

(siehe B 8.6") auf privaten

42 ¢ ¢ o » o ¢ Flachen mit Bindungen fir Bepflanz, ungen,
sowie die Anlage von Gewiissern/
Versickeru {siehe B 8.5%)
auf privaten

43 77 Béume zu pflanzen, Mindestgroe STU 20-25, N
{°)  GroBbaume der Wuchsklasse | oder I .
e Mitteigrofibdume der Wuchskiasse Il 7 A
Empfehiung siehe Artenlisten Hinweise [ .
i

5 Sonstige Festsetzungen \ !

51  #-—-20  t MaBangabe inm, z.B.25,0m

A2  PLANZEICHEN HINWEISE:

1.1 mememee—em—. - begtehende Grundstiicksgrenze
1.2 25577 Flurstiicksnummermn
A3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
TN ST N
1.1 /{. \“ Iol \\\ ,”
N i Bauverbotszone:
S - V. gem. § 9Abs. 1 FSUG (20m) .

/  Genehmigung erforderlich:
v gem. §9Abs. 2 FStrG (40m)

Anbauverbotszone:
gemdss Art. 23 Abs 1 BayStr WG

L
12 |
|

!
)



Festsetzungen durch Text

Gultigkeit bestehender Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Germeringer Norden® 1.
Bauabschnitt, Stand 15.05.2007, sowie die 1. Teilanderung, Stand 18.12.2012 gelten
insgesamt unverandert weiter, sofern Sie nicht im Folgenden durch diese Anderung
geandert oder erganzt werden.

. Anderung von textlichen Festsetzungen
im Anderungsumgriff fur die Gewerbegebiete GE 1 — GE 4

Festsetzung 1.2 wird ergéanzt (Erganzung unterstrichen):
Das Gewerbegebiet ist nach § 8 BauNVO festgesetzt:
Ausnahmsweise werden zugelassen:

-Anlagen fur soziale Zwecke (§8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
-Auf FI.Nr. 259/4 wird eine Tankstelle zugelassen.

Nicht zugelassen sind:
Einzelhandelsbetriebe
Vergnlgungsstatten

Lagerplatze

Hinweise durch Text

Gultigkeit bestehender textlicher Hinweise

Die Hinweise durch Text des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Germeringer Norden*
1.Bauabschnitt. Stand 15.05.2007 und der 1. Teildnderung, Stand 18.12.2012, gelten
auch nach dieser Anderung des Bebauungsplanes unverandert weiter.

Stadt Germering, den 02.06.2026 :

Rathausplatz 1 Daniel Liebetruth
82110 Germering Oberburgermeister
Entwurf:

19.01.2026/02.07.2016/13.12.2018/28.07.2025

geindert:... Sebastian Reichpietsch 03.12.2025



Verfahrensvermerke:

1.

Der Stadtrat der Stadt Germering hat in der Sitzung am 22.07.2025 der
Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
Der.Beschluss wurde am 22.08.2025 6ffentlich bekannt gemacht.

Germering, den,02.06.2026

D

Daniel Liebetruth
Oberbiirgermeister

2.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 28.07.2025 mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.09.2025 bis einschlieflich
06.10.2025 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 22.08.2025 &ffentlich bekannt
gemacht.

Germering, der} 02.06.2026

D

Daniel Liebetruth
Oberburgermeister

3.

Den beruihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.09.2015 bis einschlieBlich 06.10.2025 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

4,
Die Stadt Germering hat mit Beschluss des Stadtrates vom 09.12.2025 der
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Germering, den 02.06.2026

> LAAA

Daniel Liebetruth
Oberburgermeister




