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sowie das Wasserwirtschaf

1.4 Auf die Satzung der Sta
vorschriften fir Werbean)

GG III
2. Hinweise durch Planzeict

BEBAUUNGSPLAN GEVERBEGEBIET ITI N pestEhende ot

o m w ,‘. m m H z n - = |.X| o aufzuhebende

78 1264/ 3 Flurnumaer

Bebauungsplan fir das Gebiet zwischen der Worwegstrafe und der
Augsburger StraBe, sowie zwischen der Bundesstrafe 2 (Spange) —— - —— Vorschlag fi
und verlingerter Ludwigstrafe (U-1-Strafe).

vorhandene Ge

Satzungsprdambel |0|WAIOI| abzubauende |
Die Stadt Germering erldBt gemif § 2 Abs. 1 und §5§9. 10des © Festsetzungen durch Tex
Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom

8.12.1986 (BGBl. I S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fir 1. Das im Plan mit den Buc|
den Freistaat Bayern -GO~ in der Fassung der Bekanntaachung ist als Mischgebiet nac
vom 11.09.1989 (GVBl. §S. 585), Art. 91 der Bayerischen Bau- nach § 6 Abs. 3 BauNvO
ordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-I) und der Verordnung uber die Nr. 1 BauNVvO}.

bauliche Nutzung der Grundsticke -BauNVO- in der Fassung der

Bekanntmachung vom 27.01.1990 (BGBl. I S. 132), diesen Bebau- 2. Das im Plan mit den B
ungsplan als land, ist als Gewerbeg

Ausnahmen nach§ 8 Abs.
von Diskotheken nicht 2

TR TG - 1 In gasamten Plaisukgsder
. a) Einzelhandelsbetrieb
A Festsetzung durch Planzeichen b) Betriebe des Beherbe

c¢) Tankstellen
d) Vergnigungsstitten a

Geverbegebiet f) Schank- und Speisewi
; ] "Drive - in"- Lokale
MI Mischgebiet betrieben werden.
Héchstzulassige GeschoBflichenzahl 4.1 Im Nordosttelil des Gew
) - triebe =zulassig. deren
Héchstzuldssige Grundflachenzahl den immissionswirksase
) spegel von sowohl tagsy
Héchstzuldssige Baumassencahl iberschreiten. Im ubri
. i nur solche Betriebe 2u
maxizale Traufhohe sionsverhalten den i=
. i . Schalleistungspegel von
maximale Firsthohe dB(A) nicht dberschreit
)06 VollgeschoBe als Hochstgrenze 4.2 Bei der Errichtung neu
stehender baulicher Anml
I+D 1 Vollgeschof plus 1 Dachgeschof als Vollgeschcs gungsantrag ein lirmtec
(Hochstgrenze) kannten Akustikbiro wc
) daB die von der Anlage
-0 = offene Bauweise lich des Fahrverkehrs
} ) den flichenbezogenen
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Lirnwerte an den nd¢

nicht dberschritten wer
Baugrenze
4.3 Vor Inangriffnahme vor
im Bereich, der als Mi:
der Nachweis zu erbrii
mafnahmen die Innenger:
ten werden.

——

Amltllmv Stellung der Gebiude (Firstrichtung)
emmsseeees  StraBenbegrenzungslinie

-|_

Dtfentliche StraBenverkehrsfliche

4.4 Im gesamten Gewerbegeb
[¢] Fupveg ten Wohnbebauung Anlag
schutzrechtlichen Gene
= Radveg
5 Fir den Planbereich 2
___P§ Parkbucht U - 3 sind nur solch
triebe zuldssig, die
4 Sichtdreieck sowie alle Anlagen ge
\\_ Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche bau- BauNVO, hiervon ausgen
\x\ ' liche Anlage und Bepflanzung nit einer Hdhe
W n_ von mehr als 0.8 m dber OK Strapenmitte unzu- 6. Im Gewerbegebiet sind
. | 1issig. Das gilt auch fir Stapel, Haufen und sig. Die Traufhéhe bet
Z__ B _ 1 j3nriiche mit dem Grundstick nicht fest ver- Oberkante fertige Stra
buir dene Gegenstdnde. Ausgenommen sind Baume
mi1 eines Astansatz nicht unter 3,0 m. T Im Mischgebiet sind
von 23° - 35° zuldssig
Von der Bebauung freizuhaltende Flichen cm. - Die Hohe des Kn
an der lingsten der F
Offentliche Grinfliche; Flachenbepflanzung Senwand - durch den U
nach MaBgabe des Griunordnungsplanes. der Oberkante Rohboden
te des Schnittpunktes
Verkehrsbegleitgrin kante der Sparren.
& & = Zu- und Ausfahrtverbot 8. Als Einfriedung an de
den fir die Grundstic)
1§ Einfahrtsbereich ne mit einer Héhe wor
terzidune mit einer HO!
40 1 :. Mapangaben in Meter (verbindlich)
D 9. Die Einfriedungen im
e_ o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Bau- lang der offentlicher
gebieten bzw. Abgrenzung des MaBes der Nut- Grundstiicksgrenze abz

zung innerhalb eines Baugebietes.
10. Gestaltung
WS Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. . 10.! Grell und sudlich wir
zende und biinkende ¢
Nutzungsschablone sen.

| 10.2 Fir alle Baumafnahme:
o.b ! o.m gungsunterlagen Farbg
| die Farbgestaltung de:

) ) '5.3 lanzz Fassadentldchen
B Hinweise

10.4 Die Verwendung ven G

1. Hinweise durch Text: ist ausgeschlossen.
. . ' Brandschufzes kein
1.1 Simtliche Bauvorhaben missen vor der Fertigstellung an die darf.

zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.
10.5 Kleinformatige Fassa

1.2 Das Abwasser ist iz Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bau- welche Imitationen vo
vorhaben sind an die zentrale Abwasserbesaitigungsanlage len, sind nicht gesta
des Abwasserverbandes der Ampergruppe vor Bezug anzu- fir die Fasadengesta
schliefen. - sind als Lochfassaden

. : zZu gestalten. Als Be
Zvischenldsungen werden nicht zugelassen. schalungen zu verwend
1.3 Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist der AVA, 10.6 Als Dacheindeckung is

ge Deckung in matte
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fiof als Vollgeschod

sovie das Wasservirtschaftsam: Jannsuu M{ héren.
1.4 Auf die Satzung der Stadt Germering dber &rtlicheBau-
vorschriften f£{r Verbeanlagen (Werb$) wird hingewiese.

1. Hinweisea durch Planzeichen

Q\\\\p//J beszehende Grundsticksgrenze

”|Iu.m.|iv.|?. aufzuhebende Grundstidcksgrenze

18 1264/ 3 Flurnusser

—— . —— Vorschlag fir die Grundstdcksteilung

W[l777 vorhandene Geblude

- abzubauende Freileitung

Festsetzunge

1. Das in Plan mit den Buchstaben NI gekennziichnet: -Lp-uu
ist als Mischgebizt pach § 6 BaulNVO festgesetzt. Ausjihzen

nach § 6 Abs. 3 BauNVO vaerden nicht zugelissem (§ 1Abs. 6

Nr. 1 BauNvo).

- Das iz Plzn mit den Buchstaben GE gekennzeichnetfe Sau-
land, ist als Gewerbeg:biet nich § 8 Daul¥0 faztgeietzt,
Ausnahnmen nach§ 8 Abs. 3 Nr. ) BaulVO werdea nit Auinahme
von Diskotheken nicht zugalassen (§1 Abs. 6 Nr. 1 BHaiNvol.

- 4“%“”5&1% wrm—b A ——ay (8 T dka T
a) Einzelhandelsbetriebe

b! Betriebe des Beherbergungsgewerbes

c) Tankstzllen

d) Vergndgungsstittsn ausganoanea Diskotheokem

£) Schank- und Speisewirtschaften soferm sie als
“Drive - in"- Lokale (Lokale =it AuBenschalter)
betrieben werdecn.

4.1 Im Nordostteil des Gewerbegebietes =ind nur scolch Be-
triebe zuldssig, deren fllchenhaftes Zaissicnsverhiten
den immissionsvirksamen flicheanbezogeaem :Schallsizung-
spegc]l von sovohl tagsiber als auch nachts 60 &B(A) iicht
lberschrciten. Im dbrigem Teil d=s Gewerbegebietes sind
nur solchz Betriche zuldssig, dersn fllchenhaftes imisz-
sionsverhalten dea izzissiomswirksamen flichemnbezsensn
Schallecistungspegel voa tagsdber 60 dB(A) wuwnd nachs 45
dB(A) nicht Uberschrzitan. !

4.2 Bei der BErrichtung neuer oder wesentlichen Anderun be-
stehender baulicher Anlagen ist zusammen mit dem Gemhmi-
gungsantrag ein lirmtechnischer WNachweis von eines iner-
krannten Akustikblro vorzulegen. Darin ist nachsuwesen,
dag die won der Anlage ausgehenden Gerlusche. einschief-
lich des Fahrverkehrs auf des Betriebsgelinde, 42 aus
den flichenbezogenen Schalleistuagspegeln resultiennden
Lirmwerte an den ndchsten relevanten Imsissicasrtan

nicht dberschritten werden. q '

4.3 Vor inangriffnakme von leu-, Um- uad Erveiterungshuten
im Bereich, der als Mischgsbiet (NMI) festgesetzt ist ist
der Nachweis zu erbrimgen, dap durch Objektschallscutz-
sspnahnen die Innengerduschpegel nach VDI 2719 einzhal-
ten werdzn.

4.4 In gesastzn Gewerbeg:bist sind zum Schutz der bemacbar-
ten Wobnbebauung Aslagen unzuldssig, die der immizsons-
schutzrzchtlichen Genchmigung beddrfem.

N FOr den Plambereich zwischen BOrwegstrafe uand der Irafle
U - 3 sind nur solche Gewerbebetriebe bzv. munnsamuwal
triebe zuldssig, die das Vohmen nicht wes:zmtlich stiren,
sowic alle Amlagen gemdp § 8 Abs. 2 Ziffer 2 wmd ids. )
BauNv0, hiervon ausgencmmen Ziffer 3.

6. Im Gewerbegebiet sind Neigungsdicher won 2 35° =ulds-
sig. Die Trauvfhdhe betrigt 4.5 m bzw. 7.0 m. bezogm aul
Oberkants fertige Strafe.

74 Im Mischgebiet sind Satteldicher mit einer Dachndgung
von 23° - 15° zulissig. Die max. Kniestockhdhe betrg: 30
cm. - Die Héhe des Kniestockes berechnet sich - gegssen
an der lingsten der Fassaden prigenden traufseitigm Au-
Benvand - durch den Unterschiedsbetray aus der AShmkota
der Oberkante Rohboden des Dachgeschofes umd der HoRnko-
te des Schnittpunktes der AuBenkante Vand 2it der Dber-
kante der Sparren.

8. Als Einfriedung an den Sffentlichen Verkehrsflicher wer-
den fdr die Grundsticke im Mischgebiet nur Holzlattémziu-
ne mit einer HShe wvon 1.0 m. im Gewerbegebiet Netallgit-
terziuna =it einer Hdhe von max. 1,5 m, zugelassen.

9. Die Einfriedungesn im Gewerbegebiet sind, scweit sid ant-
lang der 5ffentlichen Flichen erfolgen, 2,0 a v& der
Grundsticksgrenze abzuridcken. i

10. Gestaltung

rkende Fassadsnanatrs

10.1 Grell und stdlich wi
2 2nde Metallverkled

ende und blink
2N.

g

10.2 Fidr alle Bausapnahmen iz GE-Bersich sind den Gelhmi-
gungsuntarlagen Farbgebungspline beizulegen, augs wilchen
die Farbgestaltung der Dicher und Winde usw. hervor(eht.

J

gber 20 m) sind zu gifedern.
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10.4 Die Verwandung von Glasbaustainen als Fenstezrausfichung

ist ausgeschlossen. Es seai dann, daB aus Grindm des

Brandschutzes kein anderes Material verwendst wrdan

darf.

10.5 Kleinforzatige Fassadenbekleidungen, sowie Materilien,
wveleche Izitationzm vom 2iegela, Maturstzin uwsx. dastal-
len. sind nicht gestattzt. Blech- und Plastikmateril ist
tir die Fasadsngestaltung ausgeschlossem. Die Fasaden
sind als Lochfassaden in einer gebrochenen Weipfarbizbung
zu gestalten. Als Beklsidung=material sind Holzbrtter-
schalungen zu verwvenden.

10.6 Als Dacheindzckung ist cine kleinformatige, schuppelarti-
ge Deckung in =mattsm, =ardfarbenem braum bis ziszlrot

———— - ——_ - —

10.7

10.8

101

1

1

e

2

3

b

vorgeschrieben.

Sogenannte Zierputze ait ungewdhnlicl
nicht verwendet werden.

Bei fenzterlosen Faszsad=nflichen, =it
30 qm, sind Fzssadenbegrdnungesn 2it ¢
material vorgeschrieben.

Beleuchtete Fassaden und Dicher sind |

Tiefgaragen und Razpen, Stellpldtze,
dirfen nur innerhalb der Baugrenzen ai

Stellplatzerfordernis

bei Einfazilienhdusern, Doppe
Reihenhdusern sind 2 Garagen bzw

- bei allen Mehrfarilienhdusern

a) bis zu 2 VWohneinheiten dber 8
bzw. Stellpldtze |
je Vohneinheit unter 80 gqm:
1 Stellplatz
—_—
b) bei mehr als 2 Wohneinheiten
- mind. 1,5 Garagen bzw. Ste
neinheit, wobzi pro Gebdud:
plitze aufzurunden ist, als
zv. Stellplitze fir 7 Wohm
- 10 % hiervon sind zusftzl
auszuveizen, wobei auch hi
Zazhl nach oben aufzurunden

Fir alle anderen Nutzungen gelten d
Bayerischen Bauordnung fdr den §
der zu» Zeitpunkt cines Bauantrag
sung.

omn nw.:Onuswmmmuyps o
vom . bN ist Bestandteil dies

Fiiv  d41- 3Jeweiligen Bauantrige sin
tungspline zu erstellen.
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1.4

. - ﬂffu._
sovie das Vasservirtschaftsamt Ndnchen horen.

Auf die Satzung der Stadt Germering dber OrtlicheBau-
vorschriften fdr Werbeanlagen (Werb$) wird hingewiese.

Hinweise durch Planzeichen

R\\\b//a bestchends Grundstdcksgrenze

— ¢ Z< aufzubebende Grundstiicksgrenze

1 1264/ 3 Pluraumaer

~— . —— Vorschlag fdr die Grundstidcksteilung

|ll}Z777 vorhandens Geblude

o abzubauende Freileitung

Festsetzungen durch Text

4.1

4.2

4.3

10.

Das iz Plan mit den Buchstzben MI gekennzeichmets Sailiand
ist als Mischgebiet mach § 6 BauNVO festgesetzt. Ausabsen

=

nach § 6 Abs. 3 BaulVO werden nicht zug=lassea (§ . Abs. ¢

Nr. 1 BauNvo)}.

Das iz Plan mit dea Duchstiben GE gekennzeichnessfau-
land, ist als Gewerbegcbizt mach § 8 BaulVo festgpetc:.

Ausnzhnen nach§ 8 Abs. 3 Nr. ) DauNVO werdem mit Aunahos

von Diskotheken nicht zugelassen (§1 Abs. 6 Wr. 1 2aiivo).

In gésasten PlanuligEdes=i : Tnwultwedy L 3 43 243

a} Einzelhandalsbetriede e o

b) Betriebe dez Beherbergungsgew=rbes

c) Tankstellen

d) Vergadgungsstdtten ausgencasen Dizkothekes

f) Schank- und Speisewirtschaften sofern sie als
"Drive - in"- Lokals (Lokale mit AuBenschaltar)
betrieben wzrden.

Im Nordostteil des Geverbeg:biet:s sind nur =olch
triebe 2zuldssig, deren flichenbaftes Zsissicns
den immissionswirksamen flichembezogemes Schalleisiung-
speg:l von sovohl tagsiber als auch macht:z 6@ 4B(d) /ich:
Uberschreitzn. In dbrigem Teil des Geverbegebistessind
nur solche Betricbe zwldssig, derea flichenhaftes inis-
sionsvarhalten dem iznissiomswirksamen flichenbezcienen
Schallezistungspegel vomn tagsdber 60 4B(A) wmd nach: 4%
dB(A) nicht dberschreiten.

|

Bei der Brrichtung nsusr oder weseatlicheam Anderum be-
stehender baulicher Aalagen ist zusammen ait dem Genh
guagsastrag =in ldratechsischer Nachveis wom eines inec-
kanntea Akustikbiro vorzulegen. Darinm ist pachzuwasan,
dap die ven der Anlage ausgehenden Gerdusche, einschied-
lich des Fabhrverkebrs auf des Detricbszgelinde, £: aus
d:n flichenbezogenen Schalleistungspegeln resulticonden
Lirswerte an den adchsten relcvantea Immissiocnmrten
sicht dberschrittan werdenm. !

Vor Inaagriffnahme vom Neu-, Um- uad Erweiterungshuten
im Bereich, der als Nischgebist (MI) festges=Czt is:t ist
der Nachweis zu erbringen. dap durch Objektschallscutz-
mapmatinen die Innengerduschpegel nzch VDI 2719 nw.#vbnn
tea warden.

Ia gesamten Gewerbegebiet sind zum Schut: der benambar-
ten Wchanbebauung Anlagen unzuldssiyg, die der immissons-
schutzrechtlichen Genehmigung bedirfen.

Fir den Planbereich zwischen HorwvegstraBe und der Trabe
U - 3 sind nur sclche Gewerbebetriebe bzw. Handwexkshe-
triebe zulissig, dis das Vchnen nicht wesentlich strea,
sovie alle Anlagen gemdd § 8 Abs. 2 Ziffer 2 und ibs. 3
mmczcc.wHonqoumcmnmaonnmunwuuouu.

I» Gewerbegebizt sind Neigungsddcher von 23° - 38° filde-
sig. Die Traufhdhe betrdgt 4,5 = bzw. 7,0 2, bezog® aut
Oberkaatz fertige Strafe.

Im Nischgebiet sind Satteldicher =it eimer Dachniguag
von 23° - 35° zulldesig. Die max. Kmiestcckhohe betrigt 30
cn. - Die N3he des Kniestockess berechnet sich ~ ge=seen
an der ldmgsten der Passaden prigenden traufseitighn Au-
Beavaad - durch den Unterschiedsberrag aus der Hohnkote
der Oberkante Rohtcden des Dachgeschofes umd der Hémnko-
te des  Schmittpunktes der Aufenkante Vand ait der Dber-
kant: der Sparren.

Als Einfriedung an dan Offentlichea Verkehrsflichei ver-
den fdr die Grundsticks in Nischgebict nur Rolzlattazhu-
ne mit einer HShe vwon 1,0 m, im Gewerdegebiet Meta
terzéune mit einer BOhz von max. 1,5 m, zugslassen.

Die Tinfriedung=n iz Gewerbegebiet sind, soweit si¢ eat-
lang der 3ffeatlichen FPlichen erfolgen, 2,0 = va der
Grundstdcksgrenze abzuricken.

Gestaltung

10.1 Grzll und siBlich virk:nde Fassadenanstriche, sowiegldn-

zend: und blinkende Metallverkleidungen sind ausgeshlos-
sen.

10.2 Fir alls Baumepnabaen iz GE-Berzich sind den Gemhsi-

=
o
)

10.4

10.5

10.6

guagsunt=rlagen Parbgzbuagspldne beizulegen, aus wichen
die Pirbgestaltung d=r Ddcher uad Wiade usw. hervoreeht.

Lange Fassadenflachen (Iber 20 =) sind zu gliedern.

Die Verwendung von Glasbaust:zinen als Fenstirausfihuag
ist ausgeschlossen. Es sei denn, dap aus Grindn des
Brandschutzss kein andsres Mat:erial veorwendet ‘erden
dart. i

Klainformatigs Fassadenbekl:idungzn, sowie Matzriiliea,
velche Imitationen voa Ziegela, Naturstein uew. dastel-
len. sind nicht gestattzt. Blech- umd Plastikmat:rijl ist
fir dic Fasadeng:staltung ausgeschlossen. Di= Pajsaden
sind als Lochfassiden in ziner gebrochenen Weipfirbiebung
2u gestalten. Als Deklzidumgssat:crial sipd Relzbritter-
schalungen zu vervendea.

Als Dacheindeckung ist cime klecinformatige, schuppeiarti-
ge Deckung in sattem, =crdfarbenem braums bis ziealrot

10.7

10.8

11

12

13

e
da

vorgeschrieben.

Sogenannte Zierputze mit ungewdhnlicher Struktur ddrfen
nicht verwvendet werden.

Bei fensterlosen Fassadenflichen, ait einer Pliche grofer
30 qm, sind Fassadenbegrinungen ait geeignectem Pflanz
material vorgeschrizben.

Beleuchtete Fassaden und Dicher sind nicht gestattet.

Tiefgaragen und R n, Stellpldtzs, sowie Lagerfllichen
dirfen nur innerhalb der Baugrenzen angelegt wverden.

Stellplatzerfordernis

- bei Einfamilienhdusern, Doppelhaushdlften oder
Reihenhiusern sind 2 Garagen bzw. Stellphtze,

-~ bei allen Mehrfamilienh&usern

a) bis zu 2 Wohneinheiten dber 80 qm 2 Gara
bzw. Stellpldtze ,
- je Wohneinheit unter 80 qm: 1 Garage bzw.
1 Stellplatz

b) bei aehr als 2 Wohneinheiten

~ mind. 1,5 Garagen bzw. Stellplitze pro Woh-
neinheit, wobei pro Gebiude auf volle Stall-
plitze aufzurunden ist, also z.B. 11 Garagen
bzw. Stellplitze fir 7 Vohmainheiten.

- 10 & hiervon sind zusdtzlich fir Besucher
auszuveiszn, wobei auch hiecr die ermittelts
Zahl nach oben aufzurunden ist.

Fir alle anderen Nutzungen gelten diec Richtlinien der
Bayerischen DBauordnung fdr den Stellplatzbedarf in
der =zuz Zeitpunkt <cines Bauantrages geltenden Fas-
sung.

Der Grinordn

gsplan cum Gawerbegebiet IIT in der Fassung
vom O ..Q.Na w

. ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Fiir  d4i- jeveiligen Bauantrige sind Freiflichengestal-
tungspline zu erstellen.




